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& sou-msi citydev

U 2016: création Sociéte d'Aménagement Urbain U Développeur urbain

U aAadsS Sy dzzONB 2LISN} GA2yySttS RS 3974 migs@raorigRhelldy gayeppenient éesnaniogey | €
o Coordination des acteurs publics et privés. 0 Intégration des activites economiques en ville
o Développement de projets propres. o Emplois bruxellois

U Maitrise d'ouvrage d'équipements d'intérét régional U 1988: exode urbairh renovation urbaine

0 Revitalisation urbaine
0 Logements acquisitifs accessibles pour les Bruxellois
U 2013: 1¢r contrat de gestioA consécration missioprojets mixtes
0 MixittsocialcYAEA UGS F2yOliAz2yySttsS
0 Activites productiveslogements (acquisitifssociaux- étudiants)-
créches écoles- parcs publicsS Ij dzA LISY Sy (1 & X
U  évolution des défis =volution des missions
0 opérateur ensemblier
O missions déléguees
o0 collaborations publigques
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Ancienne gare de triage de la SNCB (1926
1994)

Propriété SAU
25 hectares
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Programmation

Campugésidentiel:

A 619logements

A 1 écolesecondaire

A 1 créche

A Commercesle proximité
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Quartier de la Gare

A 575logements

A 6.600 m2 debureaux

A 7.300 m2d'équipements

A 6.600 m2 d'hétel ecommerces
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Campus sportif escolaire ' e

13 hectaregl'espaceverts
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Campus résidentiel
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‘ | QUARTER 66) &
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Marché conjointattribué au consortium Eiffagéxa : QA
509logementsdont Y

A 135logementssociaux

A 105logementsmoyensacquisitifs
A 23logementsmodérésacquisitifs
A 246logementsprivés

A un parkingmutualiséde 373 emplacements
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Convention emphytéose SALtitydev.brussels

ZO n e ZI L,tltyd ev_ b russe IS : 99 ans depuis le 1/01/2024

SiteJosaphat ZoneR Q L Yy Régitvial i
24 hectares,/1 areset 83 centiares

Zonecitydev.brussels: Zoneindustrie en Milieu Urbain:
+ 87.908mz2, espacegpublicscompris
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Ambitions globales

Emploi:

Siteglobal:

Actuellement=
+177emploisautotal

=>densité R QS Y adfudldde 33
personnes/ha

ZoneZlUcitydev.brussels.

Obijectif = 50 personnes/ha

O ONRAUSNE RQSYLIX 2A
=>268personnes

NN

(2020)

Ambitions espace publique PAD:

. ., Fagade principale vers espace public
majeur

Armature verte publique

Espace public majeur

€ Connection quartier résidentiel
sau-msi citydev
brussels &% .brussels 2




Ambition secteur O

sau-msi
brussels a'»

Batiment 9 a développer paitydev(Design &

Build)

+3: toiture agricole et/ou panneaux solaires
+2: parking intérieur

+1:

U 6 ateliers det115 m?

U Fonction ouverte

U Parking intérieur

Rdc:

U Fonction ouverte

U 16 ateliers det 120 m2 + 5 ateliers 240 m?
U Parking extérieur

Batiment BASF (EMD) a rénover (emphyteose)

+2: panneaux solaires
+1: atelier 5400 m?
Rdc: atelier 5400 m?2

Batiment téte : a développer (emphytéose)

+2: panneaux solaires
+1:

U 2 ateliers 150 m2
U Fonction ouverte
Rdc:

U 5 ateliers 200 m2
U Fonction ouverte

U Parking extérieur

Batiment 9: hauteur min 10
m-max 15 m

Batiment EMD: max 15 m
COSfootprint) max: 0,8

Batiment queue : a démolir et a developper (emphyteose)

+2: panneaux solaires
+1:

U 2 ateliers 370 m2 + 2 ateliers 400 m2
U Fonction ouverte

Rdc:

U 2 ateliers 490 m2 + 430 m2 + 560 m?2
U Fonction ouverte

U Parking extérieur

citydev
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Partenaires

sau-msi 000
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ZELLIK

GO a®chellemetropolitaine
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Vaste site longitudinal de 13 ha.
Ancienne gare d&liage
Zone d'intérét régional

o To Do I

Suiteau processus de planificatida SAU transfere
le pilotage du site aitydev.brussels
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Jbrussels &» .brussels da



T

EEE
. = |

Occupation
temporaire
Molenwest

r
|
===
B e e
— = Y

e
U

ALl
e el e

o

.I
I
0
:
I
{

1
#
iy

il

VB = B
L A= - P—r—v'-‘ .
= = 1=
[
|

P

©10 arc itectfifé urbanisim

citydev
.brussels &»

sau-msi
brussels &%



2020 :mission @&léguée de la Rgion de
BruxellesCapitale

wt S ROSYASYOGEfASNI S RS

A Maitrise du foncier en lien avec la Région de
BruxellesCapitale

AarasS Sy LI OS RQ2dziAf a
filnanciers sur mesure

A Analyse des potentialités programmatiques sur le
site

A Occupation transitoire du site

sau-msi citydev
brussels &% .brussels &»



trateégie de maitrise fonciere

L P *‘.,,'f o' (‘.,_
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2021 : PAD feullle de route
_,__:E;,_,:IE_% _ 4 guadrants

A OUVERTURE DU SITE PAR SON C(EUR U DenSité bé'tle L2 90000 m2
U pn 2 £23SYSYia O06R2Yy0 ocn f23SYSyia
= &5 d'activité économiques + equipements
afgy v e
v ‘;S“_: ‘ U Une promenade cycipietonne nordsud le long de la L28
B. GARE-DESTINATIONS
U Franchissement de la ligne 2&ouvelle passerelle
U Espaces verts qualitatifs dont un parc minimum de 3 hectares
B e U 'Yy SdALSYSYld RQAYLIRNIFYyOS YSiNRLR
P" = =
= — o
C.PARCS EN RESEAU U Gestion transitoire du site avant son developpement (occupation temporaire)

& sou-msi @ citydev

D_SYNERGIES PROGRAMMATIQUES
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PasserelldBeekkant- Beliris

S e T e

Planning prévisionne] opération en 2 temps :

<& 7 g5 R A TR\ 5 A A ¢NJ} O dzE RQdzZNHSY OS &dzNJ f QF OG dzS ¢

> ——— i R | \ L mobilité DITP 2025

ey s T\ =N s W A Financement travaux démolitiereconstruction passerellBeekkant
Beliris

Pay

U tKFasS m Y 'LIWSE t YFyAFSaadat
U tKIFraS uw Y {StSOUA2Yy RS&a 0dzN
reconstruction (février/mars 2025)

. A ,‘B"j\" . sau-msi citydev
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+ 90,000 m?

Q u ad rant ((Q u artl e r )) u + 360 logements publics

Activites productives + equipement metropolitain
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~ IXELLES. — ELSENE.
Gendarmerie, — ﬁ:‘ggﬁlen :g]e la Couronne

A 1YOASYYS 902tS wz2eéel fS
A 3,85 ha
A 22 batiments (48.000 m?)
A Propriété SAU
A Acquisition en 2018
sau-msi citydev
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Programmation
® arraz2y RS tQrddirays e
NN
‘ 120 logements familiaux I &
460 logement®tudiants L— . :
Halle alimentaire et services U N :
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Projets réalisés
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Espaces publics e
services partages

U 18.000 MR QS & puibli©dvec un
nouveaujardin public etunegrande
placepolyvalente

0 2.000 mZde servicepartagedogésdans
les rezde-chaussée debatimentspour
repondreauxbesoinsdu quartier.

sau-msi citydev
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Equipements
universitaires

T

0 20.000MR QS |j dzA LISVErSitglinesi =
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Logements
etudiants

U Superficie: 18.000 m?

U 460 logements universitaires pour
étudiants et pour chercheurs

U Developpés dans 4 batiments (3 rénoves
et reconvertis et 1 neuf).

U Ces batiments accueilleront aussi des
auditoires, un foyer culturel, un cinéma
de quartier et des commerces de
proximite.

0 Ambition tres élevée en matiere de
NESYLX 2A S RQSO2y?2
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Maison de
'autisme

U Superficie: 1200 m?2
U Conception: prise en compte des
specmc:ltes du publlc accuelllr: ; - .
o FGUSYyuAzy FT2NIS t |\f\QFC A || ¢
'accessibilitéapproche sensorielle ' 14

|

o en dialogue avec des experts du sujet | : %
ainsi que des personnes atteintes de r :

TSA | L
0 Circularité et réemploi des materiaux |

sau-msi citydev
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Logements
familiaux

U 120 nouveaux logements publics
familiaux.

U Logements sociaux locatifs
(SLREZINHOMS.

U Logements acquisitifs conventionneés
(cityde).

sau-msi citydev
.brussels &» .brussels &%
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Lot Z3- « partie 4» ;«v‘fﬁ"f"’-‘f—f

Marché de promotion }[

travaux | =
| ;, a

Logements acquisitifs accessibles a la classe

moyenne
U Parcelle de 13a 07ca

U Minimum 25 logements ‘

U Commercialisation sous emphytéose

'e ’.v |
Enjeux & ambitions ] 3 =
Ut NP2Sid O2KSNByYyd | gSO fQARg&uA

futurs besoins du quartier \
U9 YNAOKANI f QARSYUAGS Rdz a)\u&\
U Préfiaurer le futur quartier

1 .
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Partenaires

@ citydev



